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Перечень терминов и определений 

Техническое состояние конструкций согласно СН 1.04.01-2020 характеризу-

ется категориями:  

I – исправное (хорошее) состояние – малозначительные дефекты устраня-

ются в процессе технического обслуживания; 

II – работоспособное (удовлетворительное) состояние – дефекты устраня-

ются в процессе технического обслуживания и текущего ремонта; 

III – ограниченно работоспособное (не вполне удовлетворительное) состо-

яние – опасность обрушения отсутствует. Необходимо соблюдение всех эксплу-

атационных требований. Возможны ограничения некоторых параметров эксплу-

атации. Требуется детальное обследование и расчет конструкций с оценкой сте-

пени её нагруженности, а также разработка мероприятий по ремонту и, при 

необходимости, усилению конструкции; 

IV – неработоспособное (неудовлетворительное) состояние – необходимо 

незамедлительное ограничение нагрузок, срочное усиление или замена кон-

струкции (уточняется расчетом). Требуется капитальный ремонт, усиление или 

замена элементов или конструкций; 

V – предельное (предаварийное) состояние – требуется вывод людей из 

опасной зоны, срочная разгрузка конструкций и (или) устройство временных 

креплений с последующей разборкой и заменой конструкций. 
 

Дефект – каждое отдельное несоответствие здания и его отдельных элемен-

тов требованиям нормативных документов. 

Повреждение – дефект, образующийся в результате природно-
климатических, механических, химических или других воздействий. 
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Введение 

Обследование технического состояния строительных конструкций лифто-
вых шахт и машинных помещений в здании по адресу г. Минск, ул. Восточная, 
127 выполнено согласно договору №3020/2025. 

Цель работы: Определение технического состояния строительных 
конструкций лифтовых шахт и машинных помещений лифтов. 

Состав работы: 
• сбор исходных данных; 

• визуальный осмотр всех конструкций лифтовых шахт и машинных 
помещений лифтов здания; 

• общее натурное обследование технического состояния конструкций 
лифтовых шахт и машинного помещения лифтов, с выявлением и 
фиксированием дефектов и повреждений; 

• выполнение необходимых инструментальных замеров конструкций; 
• фотографирование конструктивных элементов, дефектов и 

повреждений; 
• графическое оформление результатов обследования; 

• анализ и обобщение результатов обследования; 
• выводы о техническом состоянии строительных конструкций; 

• разработка технического заключения с выводами и рекомендациями. 
Натурное обследование проводилось в июне 2025 года специалистами 

ЧПУП «Центр по обследованию зданий и сооружений» с учетом требований 
технических нормативных актов. 

При обследовании были применены методики, соответствующие действу-

ющим нормативным документам. 
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1. Общая характеристика здания

Обследуемое здание расположено по адресу: г. Минск, ул. Восточная, 127.
Краткая характеристика здания и строительных конструкций:

Здание Строительные конструкции 
1 Назначение Жилое здание 6    Стены Железобетонные пане-

ли 

2 Категория сложности 
по СН 3.02.07-2020 К-3 7 Перекрытия Железобетонные 

3 Год постройки 2000 8 Крыша Плоская совмещённая 

4 Количество этажей: 10 9 Кровля Рулонная 

5 Фундаменты Железобе-
тонный 6 Водосток Внутренний 

организованный 

Здание – десятиэтажное, сложной геометрической формы в плане, с подва-
лом и техническим этажом. Количество подъездов: 3. 

Конструктивная схема здания – поперечные и продольные стены. 
Машинные помещения частично расположены в уровне технического эта-

жа, частично выступают над кровлей. Вход в машинное помещение 
осуществляется через лестничную клетку.   

В обследуемых шахтах установлены пассажирские лифты г/п 400 кг и 
скоростью движения 0,71 м/с. Количество остановок: 10. Количество лифтов: 3. 

Строительные конструкции лифтового хозяйства эксплуатируются при 
положительных температурах и нормальной влажности воздуха. 

Фотографии обследуемых шахт и машинного помещения представлены в 
разделе 3 данного отчёта. 

 Обмерные чертежи шахт лифтов и машинных помещений представлены в 
приложении А. 

За отметку 0.000 условно принята отметка чистого пола 1-о этажа. 
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2.  Результаты обследования 

Стены шахт лифтов выполнены из сборных объемных железобетонных 

элементов высотой в один этаж. Толщина стен шахты 140 мм. Толщина перед-

ней стенки с учетом отделки 160 мм. 

         В ходе обследования стен шахт лифтов значительных и критических де-

фектов, влияющих на безопасность эксплуатации здания, не выявлено: отсут-

ствуют силовые трещины, сколы бетона и иные дефекты.  

         Вид отделки передних стен шахт со стороны этажных площадок: окраска 

водно-дисперсионной краской. 

        Вид покрытия полов у дверных порогов шахты – бетонный пол. 

Категория технического состояния стен шахт по СН 1.04.01-2020 – II. 
В нижней части шахт выполнены приямки глубиной 1360 мм до стяжки. 

Пол приямка выполнен из бетона. Вскрытием пола установлено: 
        – толщина цементно-песчаной стяжки 50 мм; 
        – толщина плиты пола более 200 мм.  

При обследовании пола трещин, сколов и выбоин не выявлено. 
Для спуска в приямок предусмотрены металлические скобы.  
Категория технического состояния полов приямков по СН 1.04.01-

2020– II. 
Категория технического состояния скоб для спуска в приямок по СН 

1.04.01-2020– IV. 
Направляющие лифтовых кабин и противовесов фиксируются к стенам ме-

таллическими кронштейнами, кронштейны в свою очередь приварены к заклад-
ным деталям. Размеры закладных деталей – 250х80 мм. 

Плита покрытия лифтовой шахты сборная железобетонная толщиной 200 
мм. Внутренние размеры покрытия с расположением технологических отверстий 
приведены в обмерных чертежах. Плита армирована в продольном и поперечном 
направлениях стержнями периодического профиля типа «елочка» диаметром 10 
мм, предположительно класса А-ΙΙΙ. Шаг арматурных стержней в продольном и 
поперечном направлениях составляет 200 мм. Прочность бетона, определенная 
склерометром «Оникс-2,5», соответствует классу С16/20. Толщина защитного 
слоя бетона – 20 мм. 
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 В ходе обследования перекрытия трещин в растянутой зоне бетона, сколов 
бетона, оголений арматуры не выявлено.   

Техническое состояние конструкций плит покрытия лифтовых шахт харак-
теризуется как удовлетворительное. 

Категория технического состояния плиты покрытия лифтовых шахт 
по СН 1.04.01-2020 – II. 

Машинное помещение частично расположено в уровне технического этажа, 
частично выступает над кровлей. Вход в машинное помещение осуществляется с 
лестничной клетки.   

Конструкция пола машинного помещения – стяжка из цементно-песчаного 
раствора толщиной 50мм, выполненная по железобетонной плите 

Категория технического состояния пола машинных помещений 
лифтов по СН 1.04.01-2020 – II. 

Стены машинного помещения выполнены из железобетонных панелей тол-
щиной 140 и 300 мм. Стены окрашены масляной краской по побелке на всю вы-
соту. В ходе обследования стен значительных и критических дефектов, влияю-
щих на безопасность эксплуатации здания, не выявлено: отсутствуют силовые 
трещины и иные дефекты. На стыках стеновых панелей наблюдаются трещины. 
Длина дефекта – 7,2 м.п. (на одно машинное помещение). 

Покрытие машинного помещения – железобетонные сборные плиты. 
Сверхнормативных прогибов плит, трещин в растянутой зоне бетона и оголений 
арматуры не выявлено. Потолок окрашен побелкой. На стыках плит покрытия 
наблюдаются трещины. Длина дефекта – 2,46 м.п. (на одно машинное помеще-
ние). 

Категория технического состояния стен и плит покрытия машин-
ных помещений лифтов по СН 1.04.01-2020 – II. 

Покрытие кровли - рулонный кровельный материал на битумной основе. 
Техническое состояние покрытия кровли характеризуется как удовлетвори-

тельное. 
Категория технического состояния покрытия кровли по СН 1.04.01-

2020 – II. 
Машинное помещение оборудовано монтажным монорельсом, выполнен-

ными из двутавра №16 грузоподъемностью 1200 кг. 
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На монорельсе наблюдаются отслоения окрасочного слоя. 
Техническое состояние монтажного монорельса машинного помещения ха-

рактеризуется как удовлетворительное. 
Категория технического состояния конструкций монтажных монорель-

сов машинного помещения  по СН 1.04.01-2020– II. 
Дверь машинного помещения стальная, с открыванием наружу, размерами 

990 х 2070h мм. 
Техническое состояние дверного блока машинного помещения лифтов оце-

нивается как неудовлетворительное. На двери наблюдаются механические по-
вреждения и следы износа. 

Категория технического состояния дверного блока по СН 1.04.01-2020– 
IV. 

Монтажный люк в машинном помещении деревянный, обшит жестью, разме-
рами 940 х 940 мм. 

Техническое состояние люка оценивается как неудовлетворительное. 
Наблюдаются механические повреждения и значительные следы износа. 

Категория технического состояния монтажного люка по СН 1.04.01-
2020– IV. 

В каждом машинном помещении выполнена вентиляция путем устройства 
двух отверстий 150х150 мм в наружных стенах. Отверстия закрыты решетками из 
жести. На решетках наблюдаются значительные механические деформации. 

      Показатель КТС строительных конструкций шахт и машинных помещений 
лифтов составляет 2,0, что соответствует II категории технического состояния 
конструкций согласно СН 1.04.01-2020. 
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3. Фотоматериалы 

  
Фото 1. Машинное помещение Фото 2. Машинное помещение 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
Фото 3. Люк в машинном помещении Фото 4. Дверь в машинном помещении 
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Фото 5. Трещина на стыке плит покрытия в 

машинном помещении 
Фото 6. Трещина на стыке стеновых панелей в 

машинном помещении 

  
Фото 7. Вход в лифт Фото 8. Плита покрытия шахты 
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Фото 9. Приямок шахты  
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4.  Выводы  

На основании анализа результатов натурного обследования технического 
состояния строительных конструкций лифтовых шахт и машинных помещений 
здания, расположенного по адресу: г. Минск, ул. Восточная, 127, можно сделать 
следующие выводы: 

1. Здание с момента постройки эксплуатируется по назначению. 
2. При обследовании лифтов аварийно-опасных дефектов, влияющих на 

несущую способность строительных конструкций шахт и машинных 
помещений лифтов и требующих немедленного устранения, не 
обнаружено. 

3. Показатель КТС строительных конструкций шахт и машинных 
помещений лифтов здания составляет 2,0, что соответствует II 
категории технического состояния конструкций согласно СН 1.04.01-
2020. 

4. Техническое состояние строительных конструкций шахт и машинного 
помещения лифтов здания отнесено к категории II, выявлены 
единичные не значительные дефекты. В плане эстетики последствия 
(ущерб) считаются незначительными. Последствия с экономической 
(технической) точки зрения считаются незначительными, последствия 
в области безопасности – незначительными. Дальнейшее ухудшение 
КТС имеет низкую вероятность. Риск отсутствует. 
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5. Рекомендации  
       На основании анализа результатов натурного обследования технического со-
стояния строительных конструкций лифтовых шахт и машинных помещений 
здания, расположенного по адресу: г. Минск, ул. Восточная, 127, рекомендует-
ся: 

1. Заменить скобы для спуска в приямках; 
2. В машинных помещениях устранить дефекты, приведенные в п.2; 
3. Заменить люки и двери в машинных помещениях. 

 
Примечание: Данное техническое заключение не является документацией для 
производства работ по капитальному ремонту, модернизации, демонтажу и за-
мене конструкций здания. На основании данного технического заключения 
необходима разработка проектного решения капитального ремонта (модерниза-
ции либо реконструкции) здания. 

Все виды работ должны производиться специализированными 
организациями в соответствии с разработанными проектными решениями. 

Все работы по замене строительных конструкций и элементов лифтов 
выполнять в соответствии с проектными решениями, разработанным про-
ектной организацией, и действующими ТНПА. 
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Обмерные чертежи 
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Изм. Кол.уч. Подпись Дата

Лист

Лист Nдок.
А3
1

План первого этажа

План первого этажа

Подъезд №1 Подъезд №2 Подъезд №3

Заменяемый лифт Заменяемый лифт Заменяемый лифт
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Изм. Кол.уч. Подпись Дата
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Лист Nдок.
А3
2

План типового этажа

План типового этажа

Подъезд №1 Подъезд №2 Подъезд №3

Заменяемый лифт Заменяемый лифт Заменяемый лифт
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Лист

Лист Nдок.
А3
3

План машинного помещения лифта

 СУ

Сущ. отверстие для
вентиляции 150х150

1150
4220300 140

30
0

24
60

30
0

52
0

2000
1040

940

1370

94
0

60
0Монорельс (двутавр 16)

Q=1200 кг

Деревянный люк
Металлическая дверь

2 (6)

1 (5)

Вход в
лифт

Внутренний
контур шахты

1 (5)

2 (6)

210550

920

31
0

52
0

10
90

990

отв. 200х140

ВУ

+28.550

99
0х

20
70

(h)

Сущ. отверстие для
вентиляции 150х150

План машинного помещения лифта

отв. 140х140
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Лист

Лист Nдок.
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4

План приямка лифта. План шахты лифта

1730

795 775 160

1050

73
0

15
90 90
0

16
0

390 800х2150(h) 540

1730

795 775 160

1050

90
0

73
0

15
90

Существующие металлические
скобы

1 (5)

2 (6)

План приямка лифта План шахты лифта

2 (6)

2 (6)

2 (6)

1 (5) 1 (5) 1 (5)

-1.360

Ось кабины

Ось
противовеса

Ось кабины

Ось
противовеса

1. Отметка пола приямка указана до стяжки.
2. Толщина передней стенки указана с учетом отделки.



Инв. N подл.Подпись и датаВзам. инв.N

Из
м.

Ко
л.у

ч.
По

дп
ис

ь
Да

та

Ли
ст

Ли
ст

Nд
ок

.
А35
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ь 

пр
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ов

ес
а

1 - 1

2460

24
70

20
0

35
50

160 775 795

800

21
50

1730

13
60

Сущ. отв. для
вызывного аппарата

+28.300

50

Металлическая
 дверь

Вы
со

та
 п

од
ъе

ма
 =

 2
47

50

Вы
со

та
 ш

ах
ты

 =
 2

97
10

-1.410

0.000
1 ост.

+2.750 (2 ост.)
+5.550 (3 ост.)
+8.250 (4 ост.)
+11.000 (5 ост.)
+13.750 (6 ост.)

+24.750
10 ост.

+16.500 (7 ост.)
+19.250 (8 ост.)

+28.550

50

Монорельс (двутавр 16)
Q=1200 кг

+22.000 (9 ост.)
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Инв. N подл.Подпись и датаВзам. инв.N

Из
м.

Ко
л.у

ч.
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дп
ис

ь
Да

та

Ли
ст

Ли
ст

Nд
ок

.
А36

Ра
зр

ез
 2

-2

Ос
ь 

ка
би

ны

2 - 2

4220

24
70

20
0

35
50

13
60

Сквозное отверстие для
вентиляции 150х150(h)

Монорельс (двутавр 16)
Q=1200 кг

50
Вы

со
та

 п
од

ъе
ма

 =
 2

47
50

Вы
со

та
 ш

ах
ты

 =
 2

97
10

-1.410

0.000
1 ост.

730 160

21
50

+2.750 (2 ост.)
+5.550 (3 ост.)
+8.250 (4 ост.)
+11.000 (5 ост.)
+13.750 (6 ост.)
+16.500 (7 ост.)
+19.250 (8 ост.)

50

1590

+24.750
10 ост.

+28.300

+28.550

+22.000 (9 ост.)
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